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Lageplan 
 

 

Das Bauprojekt befindet sich am 

nordöstlichen Stadtrand von 

Mannheim, direkt am Marktplatz 

von einem der ältesten Ortsteile, 

dem Ortsteil Wallstadt. 

Die verkehrsmäßige Anbindung 

an die Autobahn A6 erfolgt über 

eine gut ausgebaute 

Ortsumgehungsstraße, mit 

direkter Verbindung zum 

Autobahnkreuz Mannheim in 

Richtung Süden, bzw. zum 

Viernheimer Kreuz im Norden. 

Über die Landesstraße L 536 an 

Ladenburg vorbei, ist die A5 

ebenfalls in wenigen Minuten zu 

erreichen. 

Der Stadtteil Wallstadt verfügt 

über Anbindungen an den ÖPNV 

mittels verschiedener Bus- und 

Straßenbahnverbindungen 

 

             Mannheim 
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Standort 
 

Mannheim Ortsteil Wallstadt 

Das einstige Bauerndorf wurde nach der Überlieferung 

des Lorscher Codex im Jahr 766 als Hofstätte 

Walahastatt der Reichsabtei Lorsch überlassen. Seit 

dem 12. Jh. hatten die Pfalzgrafen die 

Oberherrschaft. 1803 wurde Wallstadt badisch, 1929 

folgte die Eingemeindung durch die Stadt Mannheim. 

Die Ortschaft liegt an einem alten Neckararm am 

Schnittpunkt der Römerstraße Ladenburg-Worms und 

der Straße Feudenheim -Viernheim. Sie wurde im 

Dreißigjährigen Krieg und im Pfälzischen 

Erbfolgekrieg zerstört. Auf die Ortschaft des 

Mittelalters weisen die Römer- und Mosbacher 

Straße, die das Dorf in Ost-West-Richtung queren. 

Südlich der Mosbacher Straße lagert sich die 

evangelische Petruskirche des19. Jh.s als 

Nachfolgerin einer mittelalterlichen Kirche an. In der 

Schulzenstraße 2 zwischen Romer- und Mosbacher 

Straße steht als ältestes erhaltenes Gebäude der 

ehemalige Wamboldsche Hof, der auf den Besitz der 

Schwende von Weinheim im14. Jh. zurückgeht. In den 

1830er Jahren entstand südlich des Hofes bei der 

Mosbacher Straße das spätklassizistische Rathaus 

(>259). Das heutige Ortsbild prägen Bauten des 

späten 19. Jh.s und der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg.  

 

 
Alte Wallstadter Gemarkung 
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Mit der Industrialisierung wuchs die Einwohnerzahl 

von 481 Einwohnern im Jahr 1834 auf 

über 2.000 Einwohner im Jahr 1924. Wallstadt 

verlor seinen bäuerlichen Charakter und wurde zum 

„Maurerdorf" (1874 waren über 50 Prozent der 

männlichen Einwohner Maurer). Die aus dieser Zeit 

erhaltenen Arbeiterhäuser sind schlichte 1-

geschossige Backsteinbauten. Aber auch 

repräsentativere 2-geschossige Wohn- und 

Geschäftshäuser mit Klinker- und Putzfassaden sind 

vorhanden. Vorherrschend sind historisierende 

Baustile, daneben zeigen sich auch Einflüsse des 

Jugendstils. Hauptwerk des neuen Stils um 1900 ist 

die katholische Christkönigskirche (>258). Die 

Wallstadtschule in der Römerstraße 33 stammt von 

1895.1905 erhielt der Ort im Zusammenhang mit dem 

Bau des Feudenheimer Wasserwerks (vgl. >254) einen 

eigenen Wasserturm. In den nördlich gelegenen 

Feldern wurde Mitte der 90er Jahre die 

Neubausiedlung Wallstadt-Nord gegründet. Diese ist 

als Mustersiedlung nach den Prinzipien des 

ökologischen Bauens konzipiert. Der Standort 

ist zum Naherholungsgebiet der Vogelstang-Seen 

orientiert. 

Im Bereich des Marktplatzes ist in den vergangenen 

Jahren ein neues kleines Ortszentrum entstanden. Der 

Maktplatz wurde einer Umfangreichen Umgestaltung 

unterzogen und das alte Rathaus aufwändig saniert. 

Es gibt im Ortszentrum und in der unmittelbaren 

Umgebung zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten. Wallstadt 

verfügt im alten Ortskern über eine Grundschule und 

zwei kirchliche Kindergärten 

 
Marktplatz mit Rathaus und Gaststätte 

„Zum Pflug“ um die Jahrhundertwende 
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Sanierungskonzept 
 

 

Historie und Städtebau 

- Der Hauptbau an der Ecke Mosbacher Straße / 

Atzelbuckel Straße wurde um das Jahr 1885 als 

freistehendes Gebäude, mit einer Gaststätte im EG und 

einem Festsaal im 1.OG erbaut 

- Ein vorhandener Gewölbekeller eines nicht bekannten 

Gebäudes welche vorher an dieser Stelle stand, wurde 

erhalten und für das Gasthaus genutzt 

- Das Bauernhaus westlich des Gebäudes war bei der 

Erstellung ebenfalls schon vorhanden  

- Der seitliche Anbau (Torhaus) entstand später, jedoch 

vor den 1920-er Jahren 

- Scheune und Ställe: Erstellungsdatum unbekannt, 

wahrscheinlich zugehörig zu einem angrenzenden 

Gehöft 

- Gauben, Dachaufbauten, Erweiterungen im Hof 

(Abortanlagen), Anbauten an der Südseite am 

Haupthaus (Küchenanbau), wahrscheinlich um die 

1950-er Jahre 

- In den 1960-er Jahren wurde das Gasthaus mit einem 

Hotelbetrieb erweitert. Die Zimmer wurden im ehem. 

Festsaal in 1.OG, wie auch im DG eingerichtet 

 

Gasthaus „Zum Pflug“ um 1910 
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Planungskonzept 

- Freistellen des ursprünglichen Hauptgebäudes, 

Definition der Gebäudekontur 

- Abriss von einsturzgefährdeten Gebäudeteilen, 

Scheune und Ställe 

- Abriss des ehem. Bauernhauses (Substanz nicht 

sanierungswürdig) 

- Rückbau der Anbauten aus den 1950-er Jahren 

(Küchenanbau, WC-Anbauten im Hof) 

- Ergänzung der Straßenbebauung zur Mosbacher 

Straße, Schließen der Baulücke mit einem         

2-geschoßigen Neubau 

- Abgrenzung der neuen Bebauung vom bestehenden 

denkmalgeschützten Gebäude, Trennung der 

Gebäudeteile durch eine „Glasfuge“ als Zwischenbau 

- Unterordnung des Neubaus gegenüber dem 

bestehenden historischen Gebäude 

- Abriss der großen Schleppgaube an der 

Nordseite des Haupthauses, Ersatzweise 

Einzelgauben, entsprechend dem Straßenbild an 

der Mosbacher Straße, sowie Anpassung an die 

Gegebenheiten im Umfeld des Marktplatzes 

- Restaurierung der historischen Fassade 

- Zurückhaltende Gestaltung beim Neubau 

- Belebung des Innenhofs 

 

Straßenansicht um 1929 



 
 

 

Architekturbüro Koller 
Umbau und Modernisierung mit Neubau 

Ehem. Gasthof „Zum Pflug“ 
21.03.2019 

Sanierungskonzept 
Mosbacher Strasse 26 

68259 mannheim 

Blattgröße: 

08 

 

Bauliche Umsetzung, Umbau und Modernisierung 

- Straßenfassaden des Hauptgebäudes Nordseite, 

Ostseite bleiben komplett erhalten, Restaurierung 

gemäß dem Zustand zur Erstellung 

- Widerherstellung der rustizierten 

Fassadengliederung im EG, Nord- und Ostseite 

- Erhaltung und Restaurierung des 

Stockwerkgesimses 

- Rekonstruktion der alten Fensterteilung 

- Umfassungswände der Scheune werden als 

Hofmauer erhalten 

- Treppenhaus zum Haupthaus wird restauriert, 

Anbau eines Aufzugs 

- Gewölbekeller wird saniert und bleibt erhalten 

- Öffnen der ursprünglichen Raumstruktur im 1.OG 

(ehem. Festsaal), Umbau zu modernen 

Dienstleistungsflächen 

- Gusseiserne Säulen mit Stahlunterzügen unter 

der Decke zum 2.OG werden freigelegt 

 

Zukünftige Nutzung 

- Das Gebäude soll dem ursprünglichen Zweck als Wohn-und Geschäftshaus wieder zugeordnet werden 

- Gewerbe, bzw. Gastronomierflächen im EG, Dienstleistungsflächen im 1. OG Altbau (ehem. Festsaal) 

- Insgesamt 4 Wohnungen, 2 davon im 1. und 2.OG im Neubau, 2 Wohnungen im 2.OG im Altbau 

 
Neuplanung 2019 
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Sondereigentum 1 – Gewerbefläche EG Altbau 

Gewerbe / Gastro 1   160,83m² 

 

 

Sondereigentum 2 – Gewerbefläche EG Neubau 

Gewerbe / Gastro 2   124,05m² 

 

 

Sondereigentum 3 – Gewerbefläche 1.OG Altbau 

Bürofläche     172,03m² 

Sondereigentum 4 – Wohnung 1.OG Neubau 

4 Zimmer, Küche, Bad, WC, Balkon 

Wohnen/ Essen    52,50m² 

Kochen     9,64m² 

Arbeiten     20,00m² 

Flur      10,62m² 

Schlafen     17,21m² 

Garderobe     3,81m² 

Bad      10,87m² 

Kind      13,41m² 

WC      1,90m² 

Hauswirtschaft    1,77m² 

Abstellraum    2,26m² 

Balkon     6,15m² 

Kellerraum 4    11,88m² 

 

Gesamt     162,02m² 

 

 

Sondereigentum 5 – Wohnung 2.OG Neubau 

4 Zimmer, Küche, Bad, WC, Balkon 

Diele      24,73m² 

Kochen     11,81m² 

Wohnen/ Essen    34,63m² 

Hauswirtschaft    1,98m² 

Bad      10,33m² 

Schlafen     21,02m² 

Kind 1     12,27m² 

Kind 2     12,27m² 

Balkon 1     8,38m² 

Balkon 2     2,40m² 

Spitzboden     6,15m² 

Kellerraum 3    5,85m² 

 

Gesamt     151,82m² 

Sondereigentum 6 – Wohnung 2.OG Altbau 

2 Zimmer, Küche, Bad, Galerie 

Diele      4,40m² 

Wohnen/ Essen/ Kochen  34,91m² 

Schlafen     18,60m² 

Bad      7,75m² 

Galerie     31,43m² 

Kellerraum 2    5,56m² 

 

Gesamt     102,65m² 

 

 

Sondereigentum 7 – Wohnung 2.OG Altbau 

2 Zimmer, Küche, Bad, Galerie 

Diele      13,65m² 

Kochen/ Essen/ Wohnen  36,87m² 

Schlafen     22,95m² 

Bad      7,70m² 

Galerie     31,43m² 

Kellerraum 1    5,77m² 

 

Gesamt     118,37m² 
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Hinweise zum Exposee 
 

 

• Die angegebenen Flächenmaße sind Projektierungsflächen und als ca. -Größen zu verstehen. Die 

tatsächlich ausgeführten Flächen können von diesen Angaben abweichen 

• Ggf. sind durch bisher noch nicht bekannte behördliche Auflagen Änderungen möglich 

• Die in den Planzeichnungen dargestellten Möblierungen und sonstige Ausstattungsgegenstände sind 

Einrichtungsbeispiele und nicht als Bestanteil der Bauträgerleistung zu verstehen 

• Generell gelten nur die Leistungen als verbindlich vereinbart, welche als Bestandteile im notariellen 

Kaufvertrag beurkundet wurden 

• Für die Ausführung und Ausstattung gilt die Baubeschreibung des Bauträgers, jeweils in der 

aktuellen Fassung 

• Nachdruck oder Reproduktion dieser Broschüre, auch nur auszugsweise, nur mit ausdrücklicher 

schriftlicher Zustimmung des Bauträgers 
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